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PCA

Professional Consulting Associates, S.A.
“Contribuimos para hacer la diferencia”

Via Israel y Calle 71, San Francisco,,
Edificio Hotel Ramada Plaza, Oficina
No. 5, Nivel Mezzanine 2 Teléfono:
(507) 213-1722 Movil: 6613-6248
pcaprofess@cwpanama.net

A la Junta Directiva de
Emerald Cay Bocas, S.A.

Informe de Revision del Contador

Hemos revisado los estados financieros preliminares que se acompafian de Emerald Cay
Bocas, S.A. (en adelante "la Empresa"), en etapa pre-operativa, los cuales comprenden el
balance general al 30 de septiembre de 2022 y los estados conexos de resultados, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo para el periodo inicial de
nueve (9) meses terminado en esa fecha, de acuerdo con normas profesionales de revision
de estados financieros. Los estados financieros son responsabilidad de la administracion de
la Empresa.

Una revision consiste principalmente en aplicar procedimientos de revision y de analisis a
los estados financieros e indagaciones al personal responsable de la informacion financiera.
El alcance de una revision es sustancialmente menor que una auditoria efectuada de
acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, cuyo objetivo es expresar una
opinién sobre los estados financieros tomados en conjunto.

Basados en nuestra revision de los estados financieros, no tenemos conocimiento de ajustes
significativos que debieran ser efectuados a los mismos, para que estén de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera

Osvaldo Zamorano
C.P.A. No. 1897

Panama, 28 de octubre de 2022



EMERALD CAY BOCAS, S.A.
BALANCE GENERAL PRELIMINAR
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022
(Etapa Pre-Operativa)

( Cifras en US$)

ACTIVOS
Activo circulante:
Gastos pre-operativos acumulados
Impuestos anticipados
Total del activo circulante

Total del Activo

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Cuentas por pagar - partes relacionadas

Patrimonio de los accionistas:
Capital pagado, 47654 acciones nominativas,
con valor de US$1.00 cada una, emitidas y en circulacion
Utiliddes acumuladas
Impuesto complementario

Total de pasivo y Patrimonio de accionistas

Véase el informe de Revision del Contador

Notas

Monto

88,220
1,369
89,588

89,588

41,934

47,654

47,654

89,588



EMERALD CAY BOCAS, S.A.

ESTADO DE RESULTADOS PRELIMINAR

PERIODO INICIAL DE NUEVE (9) MES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022
(Etapa Pre-Operativa)

(Cifras en US$)

Acumulado
Il trimestre Monto
2022 2022
INGRESOS -
Servicios

Otros ingresos

GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS:
Gastos generales y administrativos:

Utilidad antes de impuesto sobre la renta -

Provision para impuesto sobre la renta - -

Utilidad neta - -

Véase el informe de Revision del Contador



EMERALD CAY BOCAS, S.A.

ESTADO PRELIMINAR DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PERIODO INICIAL DE NUEVE (9) MES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022
(Etapa Pre-Operativa)

(Cifras en US$)

Monto

Capital:
Saldo al inicio del periodo -

Emision de acciones 47,654

Saldo al final del periodo 47,654

Utilidades acumuladas:
Saldo al inicio del periodo -

Utilidad neta del periodo -

Otros cargos -

Saldo al final del periodo -

Total patrimonio de los accionistas 47,654

Véase el informe de Revisiéon del Contador



EMERALD CAY BOCAS, S.A.

ESTADO PRELIMINAR DE FLUJOS DE EFECTIVO

PERIODO INICIAL DE NUEVE (9) MES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022
(Etapa Pre-Operativa)

(Cifras en US$)

Monto

Actividades de operacion:
Resultados del periodo -
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
Cambios en activos y pasivos operativos:

Aumento en gastos pre-operativos acumulados (88,220)

Aumento impuestos anticipados (1,369)
Flujos de efectivo usado en las actividades

de operacion (89,589)
Actividades de financiamiento:

Emision de acciones 47,654

Aumento en cuentas por pagar - partes relacionadas 41,934
Flujos de efectivo provisto en las actividades

de financiamiento 89,588
Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo (0)
Efectivo al inicio del periodo -
Efectivo al final del periodo 0

Véase el informe de Revisiéon del Contador



EMERALD CAY BOCAS, S.A.

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros (Etapa Pre-Operativa)
30 de septiembre de 2022
(véase informe de revision del contador)

(1) Operacién y constituciéon

Emerald Cay Bocas, S.A. (en adelante "la Empresa") fue constituida de acuerdo a las leyes de la
Republica de Panamad, sociedad legalmente constituida en la Republica de Panama y se
encuentra debidamente inscrita al Folio 155717303 de la Secciéon Mercantil del Registro
Publico, desde enero de 2022. La Empresa esta en etapa pre-operativa, para el desarrollo de un
proyecto hotelero, como se describe en la Nota (4) mas adelante.

Las oficinas principales de la Empresa estan ubicadas en la Ciudad de Panama, Costa del
Este, MMG Tower, Piso 12, Burd.

Resumen de politicas de contabilidad mads significativas
A continuacion, presentamos un resumen de las politicas contables mas importantes adoptadas

por la compaiiia en la preparacion de los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIFs) del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y las
interpretaciones emitidas por el Comité Permanente de Interpretaciones de la (IASB).

Base de preparacién
Los estados financieros son preparados con base al costo historico.

Los estados financieros estdn expresados en ddlar (US$) la unidad monetaria de los Estados
Unidos de América, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Balboa (B/.), unidad
monetaria de la Reptiblica de Panama. La Republica de Panama no emite papel moneda y en su
lugar el dolar de los Estados Unidos es de curso legal.

Provisiones

La Compaiiia reconoce una provision en el balance, cuando producto de un evento posterior, la
administracion adquiere una obligacidn legal o contractual, por la cual es probable que requiera
realizar un desembolso econdmico para cancelar la obligacion. Sin embargo, el monto de esta
provision puede diferir del monto final.

Uso de estimaciones

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en la preparacion de los
estados financieros, se requiere que la administracion realice estimaciones. Estas estimaciones
pueden afectar los montos presentados y las revelaciones en las notas, sobre los activos y
pasivos, los activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, y gastos del
periodo. Los resultados reales podrian ser diferentes a las estimaciones.

Equivalentes de efectivo

Para propositos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen, el
efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes y en depositos a plazo fijo en bancos con
vencimientos originales de tres meses o menos.




EMERALD CAY BOCAS, S.A.

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros (Etapa Pre-Operativa)
30 de septiembre de 2022
(véase informe de revision del contador)

_(3) Saldos con partes relacionadas
Al 30 de septiembre de 2022, el saldo con partes relacionadas es asi:

Cuentas por pagar:
Accionistas US$ 41,934
US$ 41934

Las cuentas por pagar a accionistas al 30 de septiembre de 2022, no tienen fecha fija de vencimiento
ni generan intereses. En adicion. el accionista ha confirmado que no requerira el pago de este saldo,
hasta luego del inicio de las operaciones.

(4) Capital social y acciones

Tal como lo establece la clausula tercera del pacto social, el capital social sera la suma de CIENTO
TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL DOLARES (US$136,154),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, dividido en CIENTO TREINTA Y SEIS
MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (136,154) acciones todas de un valor nominal de UN
DOLAR (US$1.00), cada una, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, a su vez
divididas en CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (47,654)
acciones de la Clase A y OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTAS (88,500) acciones de la Clase
B.

(5) Gastos pre-operativos acumulados
Al 30 de septiembre de 2022, los gastos pre-operativos acumulados se detalla asi:

__Acumulado
Periodo de nueve

(9) meses
terminado el 30 de

1l trimestre Septiembre

2022 2022

Cargos Bancarios - 10
Tasa Unica - 300
Otros Impuestos - 55
Honorarios Profesionales 39,569 69,844
Papeleria y Utiles de Oficina - 111
Gastos Legales y Notariales - 200
Registro Acciones - SMV - 17,700
39,569 88,220




EMERALD CAY BOCAS, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros (Etapa Pre-Operativa)
30 de septiembre de 2022
(véase informe de revision del contador)

(6) Proyecto hotelero

La Empresa tiene previsto el desarrollo del proyecto denominado EMERALD CAY BOCAS, con
un capital total de inversién aproximado de US$88,500,000 que plantea un desarrolloturistico
inmerso en la hermosa naturaleza y vegetacion de la Isla Pastor de Bocas del Toro. El
proyecto cuenta con amplias areas de paisajismo entre las edificaciones distribuidas en el
terreno bajo un ambiente de baja densidad y altura, con el propo6sito de proveer un espacio de
conexion con la naturaleza. La actividad principal del hotel es la pesca deportiva y la
exploracion de las playas, islas, arrecifes, y otras bellezas naturales tipicas del Archipié¢lago
de Bocas del Toro. El hotel gozara con panoramicas vistas al mar y a las montafias de la
Provincia de Bocas del Toro en tierra firme, con ciento catorce (114) habitaciones y doscientas
treinta y cuatro (234) camas, ofreciendo ademas servicios de restaurante, bares y cafés para el
deleite del publico en general que pasea por el area de Isla Pastor.

El proyecto se encuentra registrado ante la Autoridad de Turismo de Panama (ATP) para el
reconocimiento de los incentivos fiscales turisticos correspondientes.

Las fechas estimadas de inicio de construccion y de inicio de operaciones son julio de 2023 y
julio2025, respectivamente.



